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b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanisticka koncepce, vé. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

d) koncepce ver. infrastruktury, v€. podminek pro jeji umistovani
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Navrh UPO - TEXTOVA CAST

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uuzemi ve smyslu § 2, odst.1, d); § 58, § 59, § 60 stavebniho zakona a pfiloha ¢.7,
¢ast I., odst.1, a) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. bylo vymezeno k datu 03.2007. Zastavéné uzemi je
vyznaceno na vykresech |.1 (zde je jeho vymezeni nejCitelngjSi, nebot celé zast. Uzemi je
podbarveno), l.2a, lllb,kde je povinnym Udajem, dale i na ostatnich vykresech - 1.3, 1.4, i na
koordinaénich vykresech, které jsou sougasti odtivodnéni UPO .

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot vychazi ze schvaleného konceptu
UPO. UAP dosud nejsou zpracovany, takze se vychazelo z prazkum( a rozbor(i zpracovanych k UPO
PSovlky. Koncepce rozvoje Uzemi respektuje nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci UP VUC
Rakovnicko a Program rozvoje kraje, rovnéz tak Politiku uzemniho rozvoje, zpracovanou a schvalenou
v r. 2006.

Hlavnim cilem rozvoje je vytvofeni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Zde je hlavnim cilem vytipovani ploch pro nizkopodlazni
zastavbu tak, aby tyto plochy byly v souladu s urbanistickymi hodnotami sidla, neposkozovaly krajinu
a hospodarné vyuzivaly uzemi sidla a okoli. Rozvojové plochy zahrnuté v navrhu UPO navazuji na
stavajici zastavbu a respektuji urbanistickou koncepci. Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizované
uzemi. Nejsou navrhovany zadné rozvojové plochy pro vyrobu, doplfiuje se ob&anska vybavenost pro
sport, plochy technické vybavenosti.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot spoc€ivaji v ochrané pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot Uzemi, v€. urbanistického a architektonického dédictvi.

V Uzemi jsou nemovité kulturni paméatky zapsané ve Statnim seznamu. Navrhem  Uzemniho
planu nebudou nemovité kulturni pamatky dotéeny, uvaZovana nova zastavba neni situovana v
sousedstvi téchto staveb. Musi byt dodrZzena pfisludna ustanoveni zdk. 20/1978 Sb., o statni pam.
péci, v platném znéni. Jedna se o Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je tfeba respektovat zak.
€.20/87Sb. a 242/92 Sb.

c) urbanisticka koncepce, vé. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Pro kazdé sidlo ma podstatny vyznam historicky vyvoj a konfigurace terénu. Terénni
konfigurace sidla PSovlky neni dramaticka — vlastni udolni niva Rakovnického potoka situovana jizné
od veétsiny historické zastavby je plocha, zamokfena, nevhodna k zastavbé&, po potoce je trasovan
lokalni biokoridor, je zde vymezeno zaplavové Uzemi Q100. Lze tedy tuto nivu chapat jako
nezastavitelny Gzemni limit. Jihovychodné& se vyvinula skupina pozdgjsi zastavby mezi trati CD a
nivou — rozvoj této skupiny opét neni pfili§ zadouci. Navic opét je tfeba respektovat trat CD v&. OP
60m. Naopak rozvojové plochy jsou situovany severozapadné od patefni komunikace a osy sidla —
silnice 11/228, na svazich s pfevazné jizni orientaci (lokalita €.3) v navaznosti na zastavéné uzemi (zde
vSak limitem jsou trasy spojovych kabelll a vzduSného vedeni 22 kV) a na mirnych svazich
v severovychodni €asti u sidla mezi silnicemi 111/2284 a 11/228 az po zalesnéné pozemky (lokalita €. 2,
4 a 5), pfiCemz zastavba musi kolem lesnich pozemkd ponechat volny prostor (oploceni ne az na
hranici lesa), a je tfeba dodrzet OP lesa 50 m (pfipadné snizeni na 30 m po souhlasu s M&U Rakovnik
— OZP, ktery provadi statni spravu v oblasti les(). Prostor za tvrzi§tém severné je tfeba respektovat
jako PHO vodnich zdroju — neni vhodné sem situovat novou zastavbu, navic je zde vzrostla zeler.

Rozvoj stavajici zastavby v okrajové poloze jihozapadné a jihovychodné se nepfedpoklada (s
vyjimkou lokality €. 1 — 2 RD, a lokality &. 6 — 6 RD), je vS8ak mozZno stavét v ramci sou€asnych zahrad
a sadll u nemovitosti, pokud budou dodrZeny regulativy pro UPD.

Nova obytna zastavba je tedy pfedevSim situovana severné od zastavéného Uzemi, pfiCemz
obrys sidla se zceluje, avSak ve stfedni partii za tvrzistém je ponechana nezastavitelna plocha
s ochranou pramenisté. U tvrzisté je zemeédélsky areal, ktery v3ak slouzi rostlinné vyrobé — neni zde
proto vymezeno PHO chovl. Rozvoj téchto ploch neni prozatim uvazovan s ohledem na rozlehlost
stavajiciho arealu.

Prehled zastavitelnych ploch:
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Lokalita ¢€.1 — zapadné v navaznosti na zastavéné uzemi — venkovska obytna zéna - cca 2
RD; specifické podminky — dodrzet odstup od komunikace 11/228 z divodU hluk. zatéZze, omezit pfimé
sjezdy z této komunikace

Lokalita €.2 — severné& od stfedu sidla v klinu mezi silnici 111/2284 a stavajici mistni komunikaci
— venkovska obytna zéna - cca 3 RD; specifické podmninky — dopravni obsluha bude realizovana z
mistni obsluzné komunikace, nikoliv ze silnice 111/2284

Lokalita €.3 — severozapadné v navaznosti na zastavéné uUzemi — zastavuji se plochy
zahumenku a zahrad, az k mistni komunikaci s vedenim 22kV — plocha smi$ena obytna — cca 12 RD;
nezbytna podminka pro rozhodovani — zpracovani uUzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci &innosti do dvou let od vydani UPO; specifické
podmninky — mistni obsluzna komunikace mezi lok. €.3 a 9 bude respektovat stavajici obasnou
vodotel

Lokalita €.4 a 5 — severovychodnév klinu mezi silnicemi 111/2284 a 11/228 — venkovska obytna
zéna — cca 23 a 14 RD, nezbytnd podminka pro rozhodovani — zpracovani Uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti do dvou let
od vydani UPO; dodrzet odstup od komunikace 11/228 z dGvodu hluk. zatéze

Lokalita €. 6 — jihovychodné mezi silnici 11/228 a rakovnickym potokem — venkovska obytna
zéna — cca 7 RD; dodrzet odstup od komunikace 11/228 z divodt hluk. zatéze, dopravni obsluha
z obsluzné komunikace

Lokalita €. 7 — rozS8ifeni plochy pro télovychovu a sport — cca 3 000 m2

Lokalita €. 8 — severozapadné v navaznosti na zastavéné uzemi — plocha smiSena obytna —
cca 7 RD; dodrzet odstup od komunikace 11/228 z dlivodu hluk. zatéze

Lokalita €. 9 — severozapadné nad trasou vzdu$. vedeni 22 kV v navaznosti na zastavéné
uzemi — plocha smiSena obytna — cca 5 RD; specifické podmninky — mistni obsluzna komunikace
mezi lok. €.3 a 9 bude respektovat stavajici obéasnou vodoted

Lokalita &. 10 — jihovychodné u Rakovnického potoka — Gizemni rezerva pro centralni COV

Plocha prestavby je navrzena jedna — na uzemi zemeédélského arealu, loklita &. 9 z&asti
(plocha pfestavby je vyznacena na vykr. €. .1). Jedna se o Caste¢né vyuziti plochy zemédélského
arealu pro rostlinnou vyrobu pro vystavbu RD pro bydleni — cca 3 RD.

Systém sidelni zelené — je tvofen stavajicim systémem, ktery se skldda z doprovodné zelené
komunikaci a solitérni zelené na navesnich prostorach, dale liniové zelené podél vodoteci. Ozelenéna
plocha s vzrostlou zeleni vznikla pfiblizné ve stfedu sidla severné od komunikace 11/228 v okoli
vodnich zdroji — tento ozelenény prostor vS8ak ma ochranny chrakter pro pramenisté, neni vyuzitelny
pro rekreaci. Nové navrZené zastavitelné plochy pro nizkopodlazni obytnou zastavbu budou mit
vefejna prostranstvi s alesporn jednostrannymi doprovodnymi uli€nimi alejemi. Jinak je ke kratkodobé
rekreaci vyuzivana okolni krajina , kterd se vyznaluje naprimérnym zastopenim zalesnénych
pozemkU (43%).

d) koncepce vef. infrastruktury, v€. podminek pro jeji umist'ovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do koncepce dopravni infrastruktury se nezasahuje, jsou pouze doplnény obsluZzné komunikace pro
nové zastavbové lokality. Popis stavu viz oddvodnéni uzemniho planu.

Navrh
Komunikace

Komunikace Il. tf. — by méla byt upravena na kategorii S 9,5/70, v zastavéném uUzemi by bylo
vhodné dopInéni oboustrannych chodnikl po celé délce (u hibitova alespon jednostranny chodnik),
jinak se neprfedpokladaji upravy, trasa je stabilizovana (pouze v pfipadé rekonstrukce navesnich
prostor zUzeni a zpfehlednéni kfizovatek se silnicemi lll. tF).

Komunikace lll. tf. a mistni komunikace by mély byt upraveny na kategorii S 7,5/60. Obecné
Ize Fici, Ze je nutna alespon pravidelna a v€asna udrZzba silniéni zelené, dale pak doplnéni
vodorovného dopravniho znaceni. Kde to prostorové poméry dovoluji, tedy doplnéni jednostrannych
chodnikd (v obci). Opét kde to situace dovoli (v novych zastavbovych lokalitach), doporucuje se
budovani zklidnénych komunikaci se smidenym provozem (sjizdny chodnik ) v obytnych zénach.

U&elové komunikace - doporuéuje se doplnéni vyhyben, prava povrch.

Nové navrhované obsluzné komunikace v sidle - komunikace v nové zastavbé budou mit
parametry v navaznosti na délkce a velikosti navrzené skupiny, a to:
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- MO 6,5/40, do délky 80 m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespori jednostranny chodnik,
alesporn jednostranna alej z drobnych kulovitych dfevin — nej¢astéjsi typ komunikace

- MD 5,5/30 — sjizdny chodnik bez vyvySenych obrubnik(i, oba sméry a pési provoz, pro malé
obytné skupiny bez navaznosti na dalSi zastavbu

- Vyjime&né MO 4,4/30 jednosmérna, k této komunikaci v8ak musi dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o pfipadné kratké useky dopravné nezatizené)

- Naopak u komunikaci, kde pfedpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50

V8echny nové nabvrzené komunikace jsou zafazeny do vef. prospéSnych staveb a vyznaceny
v grafické ¢asti dokumentace. U lokalit s navrhovanym vyuzitim pro obytné ucely, situovanych u silnice
[1/228 a 111/2284, budou spinény podminky §30 zak. ¢. 258/2000Sb, k ochrané venkovniho a vnitfniho
prostoru staveb.Pfipojeni sjezdl na vySe uvedené silnice musi byt navrzen o v souladu s platnymi
CSN a se zak. ¢. 13/1997Sb.

Doprava v klidu
Doprava v klidu bude feSena zasadné v ramci vlastnich pozemk( a objektl. Toto plati i pro
podnikatelské objekty napf. pro sluzby v cestovnim ruchu.

Ostatni dopravni stavby
Trat CD je stabilizovana, stejné letecka doprava. Navrh nezasahuje do Zelezni¢ni ani letecké
dopravy. Popis stavu viz oddvodnéni UPO.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Popis stavu viz odGvodnéni uzemniho planu. U vSech siti je nutno dodrzet OP a pfipadné BP,
podrobnéjsi popis v odlvodnéni Uzemniho planu.InZzenyrské sité pro rozvojové lokality budou
umistény mimo silnice.

ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii zlistava zachovana, doplfiuji se pouze 2 nové TS pro zasobovani
novych lokalit.

Navrh
V navrhu je uvazovano s vystavbou cca 73 rodinnych domd a malou rezervou pro ob¢anskou
vybavenost.

Navrhované feSeni

Pro zajisténi pfedpokladané vySe odebiraného pfikonu je uvazovana vymeéna stavajiciho
stroje €. 304080 (250 kVA) za stroj 400 kVA, spojena s nutnymi Upravami, a doplnéni nové TS
vfazené do stavajiciho vedeni severovychodné v nové zastavbové lokalité €.4. Daldi nova TS bude
vfazena do stav. vedeni 22kV severozdpadné, kapacita novych TS bude 630 kVA

TELEKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaci zustava zachovana, doplfiuje se pouze pfipojeni novych lokalit.

Navrh

Nové zastavbové lokality budou pfipojeny na stavajici sit UR a kabely — kapacita je
dostate¢na. Trasovani kabell bohuzel omezuje vyuziti pozemkl na severni strané sidla — kabely maji
byt pfistupné a trasované na vefejné pfistupnych pozemcich. Proto je vZdy v soubéhu s trasou
vedena vefejna komunikace, a to i u lokality €. 4. a 5. S ohledem na existenci dalkového kabelu jsou
prelozky problematické, a tak trasovani kabell, ale i trasy vzdu$ného vedeni, ovliviiuje koncepci
zastavby. Trasy kabell je tfeba pIné respektovat v souladu s platnou legislativou a veskeré zasahy
investor vzdy projedna se spravcem sit€, musi byt dodrzeny podminky dané Telefénicou a.s.
Provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS se povoluje za predpokladu dodrzeni vSeobecnych
podminek stanovenych spravcem sité (zak. ¢. 151/2000Sb., o telekomunikacich) .

VODNi HOSPODARSTVI

Zasobeni pitnou vodou
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Navrh zasobeni obce vodou - zasobeni navrzené =zastavby pitnou vodou je navrzeno
rozSifenim stavajiciho obecniho vodovodu. Pokud jde o vydatnost zdroje, bude pro uvazovany rozsah
nové zastavby ziejmé tfeba pocitat s jeho posilenim. Konkrétni feSeni bude urCeno ve spolupraci
s hydrogeologem. Provozni tlak ve vodovodni siti je v sou€asnosti udrzovan AT stanici (viz popis
souCasného stavu). Protoze navrzena zastavba bude situovana na urovni az do cca 380 m n.m., bude
nutno zvysit provozni tlaky ve vodovodu Upravami v AT stanici tak, aby zapinaci tlak Cerpadel byl
minimalné na uUrovni cca 396 m n.m. (Iépe 401 m n.m.). To Ize provést bud Upravou zapinacich a
vypinacich tlak(l (po provéfeni moznosti stavajicich Cerpadel) anebo Upravou strojniho zafizeni
(hlavné vyménou Cerpadel). | po této zméné nepresahne provozni tlak v siti cca 0,55 MPa.

Odkanalizovani

Navrh odkanalizovani — i kdyz neni v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci pro PSovlky
uvazovano s centralni COV, s ohledem na planovany narGst zastavby a znaény zajem o novou
zastavbu byla v UPO vymezena Uzemni rezerva pro centralni COV. V obci je uvaZovana oddilna
kanalizaéni soustava. Nové je navrzena kanalizace splaskova. V uzemnim planu obce je navrzena
samostatna COV pro PSovlky. COV je navrzena vychodné od obce v Udoli Rakovnického potoka. Typ
COV a pripadna potfeba realizace dogi$téni budou navrzeny pfi zpracovavani vlastni dokumentace
COV dle konkrétniho posouzeni vlivu na vodni tok tak, aby byla splnéna ustanoveni pravniho
predpisu, platného v dobé& zpracovavani navrhu COV . COV bude navrhovana pro vyhledovou velikost
obce. Kaly z COV budou odvazeny na nejblizsi COV s kalovym hospodafstvim, tj. na COV Rakovnik
(po dohodé s jejim provozovatelem). Okolo navrzené COV je vymezeno ochranné pasmo od
zastavby - pro vypoctovou kapacitu 46,7 m3/den bylo navrzeno ochranné pasmo 50 m. Pro odvadéni
splaskovych vod od zastavby v obci na COV je v Gzemnim planu navrzen variantné bud systém
tlakové kanalizace anebo tradi¢ni gravitaCni kanalizace, dopInéné nékolika Cerpacimi stanicemi
splasku. Varianta tlakové splaskové kanalizace je popsana ve zpravé, technické feSeni pfi varianté
tradicni splaSkové kanalizace (toto feSeni je koncepiné komplikovangjsi) je zakresleno v situaci.
Systém tlakové kanalizace je obecné (tj. i v obcich, kde neni nutno budovat ¢erpaci stanice splaskl)
investicné vyrazné levné&jsi nez tradicni gravitacni kanalizace, pficemz jsou provozni naklady (a tudiz
platby pfipojenych producentt splaskl) obou srovnavanych systému obdobné. V PSovlkach by navic
pfi pouZiti tradiéni gravitaéni kanalizace bylo nutno vybudovat nékolik (2 + 3) vefejnych &erpacich
stanic splasku, pfipadné pouzit kombinaci obou systému. Pfi pouziti systému tlakové kanalizace bude
vefejnd kanalizaéni sit' tvofena tlakovym polyetylenovym potrubim HDPE g 62 + 90 mm, PN 10,
kladenym ve hloubce cca 1,8 m (aby bylo uloZeno hloub&ji neZz vodovod). Na pfipojenych
nemovitostech budou vybudovany domovni ¢erpaci stanice splaskl (po vyvloZkovani polypropylenem
— aby byla zaru€ena vodoté&snost — pro né lze vyuZit stavajici Zumpy, pokud to umoziiuje jejich
stavebni uspofadani), do kterych budou osazena domovni Cerpadla splaskl, pfipojena na domovni
elektroinstalace.

V situacich je vyznaceno feSeni splaskové kanalizace pomoci tradi¢ni kanalizace, u niz je

mozno odkanalizovat na COV gravitaéné, od zastavby na pravém bfehu Rakovnického potoka vSak
bude nutno splasky preCerpavat. Bude zde nutno vybudovat dvé Cerpaci stanice splaski a nebo
pouzit tlakovou kanalizaci. Obdobné bude v této alternativé nutno pfeCerpavat splasky od Casti
zastavby v navrZzené lokalité ¢. 3.

U deStové kanalizace je pocitano s doplnénim soudasnych stok. Nutno dodrZet vyhl. &.
501/2006Sb., §21, vsakovani dedtovych vod na pozemcich staveb pro bydleni. V jednotlivych
lokalitach budou uplatnény zejména nasledujici zasady:

- destové vody ze stfech rodinnych domd budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat a nebudou vypoustény do ulice, ani do silni¢nich pfikopt

dlazba misto asfaltu)

- souc€asti komunikacniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych vod

Pfi dodrZeni vySe uvedenych zasad je poéitano s maximalnim moznym vyuZitim stavajici deStové
kanalizace. U lokalit nové zastavby lze vétSinou uvaZzovat s odvadénim destovych vod po povrchu
komunikaci nebo pomoci kratkych uUseku destovych stok a s jejich vyusténim bud do potoka, do
stavajicich pFikopl nebo do stavajici deStové kanalizace. Stavajici zatrubnéni vodote¢e pod
zemédélskym arealem bude prodlouZeno podél cesty pfi severnim okraji lokality €. 3. az na konec
nové zastavby.
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ZASOBENI PLYNEM, PLYNOVODY
Do koncepce plynovodl v Uzemi se nezasahuje, s plynofikaci obce se nepocita.
ROPOVOD

V soubéhu s trasou VVTL plynovodu prochazi i ropovod; nezasahuje se do trasy ani do OP
ropovodu.

NAKLADANI S ODPADY

Odpadové hospodarstvi je standartni. Bude rozSifeno i na nové zastavbové lokality

OBCANSKE VYBAVENI

VyS3§i obCanské vybaveni je soustfedéno v Rakovnice. Do Rakovnika jako centra osidleni jsou
vyrazné smeérovany obsluzné vazby (centrum spravni, zdravotni péce, stfedni Skoly, sportovni a
kulturni vyziti, obchodni vybavenost, prac. pfilezitosti...).

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Tato vybavenost je vyznacena na vykrese C. 1.3 — jedna se o vybavenost pod ,vefejnou
spravou”“ (§2 odst. 1) pismeno k) bod 3 SZ). Nalezi sem objekt OU, sportovisté u tvrze a hostinec

S poz. nadrzi, poz. zbrojnice, hibitov. Neni navrzeno jeji rozsiteni.

OBCANSKE VYBAVENIi OSTATNI
Ostatni obcanska vybavenost je zastoupena zcéasti pfimo v obci — jedna se o vybavenost
odpovidajici velikosti a vyznamu sidla. U sportovisté je vychodné vymezena plocha pro jeho rozsifeni.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici vef. prostranstvi jsou vyznaCena na vykr. €. 1.3 — jednd se o plochy navsi a
rozSifenych prostor v zastavbé, vC. zelené. Nova vefejna prostranstvi budou vymezena v ramci
uzemnich studii, které podrobnéji rozpracuji lokality €. 3, 4 a 5.

e) koncepce usporadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod.

Koncepce uspofadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajing. Jsou vymezeny pfirodni
plochy (zde prvky USES), plochy ochranné zelené& vod. zdrojd, plochy smiSené nezastavéného tuzemi,
které jsou dale ¢lenény na plochy lesni, plochy vodohospodariské a vodni, plochy zemédélského
pudniho fondu, plochy travnich porostu, plochy extenzivnich sadu.

Plochy ochranné zelené vod. zdroji byly vymezeny jako nezastavéné uUzemi kolem
pramenisté situovaného severné od silnice 11/228 ve stfedu sidla.

Plochy lesni (PUPFL) - tvofi 43% uzemi. UPO nezasahuje do PUPFL . OP lesa je dot&eno u
lokality €. 4 a 5, kde u lokality €. 4 bude nutno pozadato sniZzeni OP lesa na 30 m pro 5 parcel a u
lokality €.5 pro 1 parcelu.

Plochy vodohospodafské - spravni uzemi obce se rozklada v povodi feky Berounky, a to
v povodi jejiho pfitoku, Rakovnického potoka, ktery obci pfimo protéka. DalSim vodnim tokem
s trvalym pratokem, ktery Uzemim obce protéka, je potok Klecetna, vlévajici se v obci do potoka
Rakovnického. Dale se do Rakovnického potoka viéva bezejmenny poticek pfi vychodnim okraji
katastru . V udoli Rakovnického potoka se jesté vyskytuji useky odvodnovacich pfikopl a starych
nahonud. Do budoucna je nutné, aby spravci potokt dbali na zachovani prato¢nosti koryt, propustkd a
zatrubnénych useku. Kvalita vody ve vodnich tocich neni sledovana a nejsou o ni k dispozici konkrétni
udaje. V obci jsou mensi vodni plochy — u tvrze (napajena pfitokem spodnich vod) a pozarni nadrz
pobliz centra obce, napajena z obecniho vodovodu (tato nadrz je vyuzivana i ke koupani). Dale pfi
soutoku Doubravy a Rakovnického potoka je mensi rybnik . Nové zalozeny rybnik o rozloze 5 ha byl
vybudovan v r. 2005 — lezi na vychodni hranici katastru na Rakovnickém potoce. U rybnik( a vodnich
nadrzi je tfeba upozornit na to, Ze je povinnosti jejich viastnikl udrzovat je v dobrém technickém
stavu (zejména hraze, pfelivna zafizeni a vypust&). Zaméry na budovani novych vodnich nadrzi
nebyly v Gzemi obce zji$tény. UPO nezasahuje do vodohospodafskych ploch.
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Navrh systému L'JVSES - pro feSené Uzemi byl zpracovan ve formé generelu USES - LARECO
Praha. Pro celé uzemi Ceské republiky jsou platné UTP NR-R USES-CR, pfevedené do UP VUC
Rakovnicko.

PLAN USES (podrobnéji viz odtivodnéni UPO)

Koncepce USES v fe$eném Uzemi je vymezena v UTP NR-R USES 1996 prevzatd do UP
VUC Rakovnicko av generelu USES. Vzhledem k tomu, Ze generel byl zpracovan jesté pred
schvalenim UTP NR-R USES, je nutno vplanu USES zménit trasu regionalniho biokoridoru.
Regionalni biokoridor RK1095 neni veden po nivé Rakovnického potoka (generel), ale propojuje lesni
porosty normalni hydrické fady. Nivou Rakovnického potoka je veden biokoridor lokalni. Malé upravy
jsou navrzeny také u biokoridorl a biocenter na lokalni Urovni. Zmény jsou vzdy smérovany tak, aby
bylo maximalné vyuzito stavajiciho potencialu pfirodé blizkych spole€enstev a byly dodrzeny hydrické
fady jednotlivych biokoridor(i a vloZzenych biocenter. Umisténi lokalniho biocentra LBC 37a je volena
tak, aby bylo maximalné pfiblizeno k biokoridoru LBK 37 vedeného mezi velkymi plochami poli.
Regionalni biokoridor RK1095 vstupuje do k.u. PSovlky od Klecetné, prochazi PSovickym lesem, kde
jsou vlozena Ctyfi lokalni biocentra — LBC 4R, LBC 3R, LBC 2R a LBC 1R. Odtud pfechazi podél
meze s kfovinami a pfes nivu Rakovnického potoka, kde se napojuje na regionalni biocentrum
RK1499 H4j - Vinice. Toto biocentrum vyuziva ekologicky hodnotnéjSi porosty lesniho komplexu
Vinice a je do néj zaclenéna i ¢ast luznich porostu, rybni¢ek a podmacené louky s nalety vrb na nivé
Rakovnického potoka. Lokalni biokoridor LBK 28 nivy Rakovnického potoka zahrnuje upravené koryto
potoka s bfehovymi porosty a pas luk a luznich porostll podél potoka. V kratkém useku je sevien
zastavbou obce. Lokalni biocentrum LBC 8 je reprezentativni pro nivni spolecenstvo a zahrnuje luzni
porosty a podmacené nesklizené louky na nivé. Spolecenstvo Uzkych niv potok(l je podchycuiji lokalni
biokoridory LBK 38 a LBK 39 potoka KleCetna s vioZzenym lokalnim biocentrem LBC 9. Toto
biocentrum bylo oproti generelu posunuto zlesa dale k zapadu a umisténo na nivu potoka.
Z regionalniho biocentra a biokoridoru se odpojuji lokalni biokoridory lesnich spole€enstev. Jsou to:
lokalni biokoridor LBK 50 smétujici k Sanovskému lesu a k severu sméfuijici lokalni biokoridor LBK 37
s vlozenym biocentrem LBC 37a. Navazujici lokalni biokoridor LBK35 a vlozené biocentrum LBC 37a
vyuzivaji drobné lesiky na svahu Sirokého Udoli Rakovnického potoka. Dale k severu se zde odpojuje
lokalni biokoridor LBK36 a LBK 34. Casti téchto biokoridorti bude nutno zaloZit na orné a propojit tak
oddélené lesiky.

PFiznivé plsobeni systému USES do okolni krajiny umozni stavajici a navrzené interakéni
prvky. Jsou to linie podél polnich cest, mezi a drobnych vodoteci a &leni velké plochy poli. Méli by to
byt travnaté pasy aspon 5 m Siroké se skupinami strom0 a kefl. Jejich funkce je nejen ekologicka a
esteticka — krajinotvorna, ale umoznuji i prichodnost krajiny a pUsobi i proti erozi orné pady.Jsou
vymezeny na koordinanim vykrese.

Prostupnost krajinou — zajistuji stavajici cesty v krajiné, pési cesty a cyklostezky. Oproti
historické cestni siti doSko k redukci cestni sité. Pro pohyb cyklistl slouzi mistni komunikace a polni
cesty. Dale feSenym Uzemim prochazi jizné cykotrasa ¢. 351. Pies feSené Uzemi vede jedna trasa
znaCené turistické cesty — zelena znaCka. Nové navrhované pési cesty jsou vyznaceny v grafické
¢asti dokumentace, jsou zafazeny do vef. prospésSnych staveb, a mély by umoznit zprlichodnéni a
lepSi péSi propojeni mezi zastavbou v sidle. V ramci spoluprace obci a mikroregionl by obec méla
usilovat o propojeni sité cyklostezek i pfes své spravni uzemi. Toto vSak pfedpoklada koordinaci
v ramci Sir§iho uzemi.

Plochy pro protierozni optfeni nebyly vymezeny — Gzemi neni ohroZzeno erozemi.

Plochy pro opatfeni proti povodnim — nebyly vymezeny. Zakres zaplavovych tuzemi Q100
Rakovnického potoka je v dokumentaci proveden. K zaplavam v zastavéné Casti sidla dle informaci
zastupcl obce nedochazi ani vodou z potokud ani pfi povrchovém odtoku destovych vod z extravilanu.

Plochy pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny — jedna se o plochy systému
USES, dal$i nebyly vymezeny.

Rekreacni vyuzivani krajiny — krajina je vyuzivana pfedevSim pro péSi turistiku a cyklistiku.
Kulturné - historicky faktor je dan napf. blizkosti mésta Rakovnik s ¢etnymi pamatkami. Pfirodné —
krajinafsky faktor - vysoké krajinafské hodnoty vykazuje CHKO Kfivoklat a PP Jesenicko, oba lezi
v 8ir§im zajmovém uzemi. Sportovné — turisticky faktor je dan vybavenosti pro sport a pro cestovni
ruch — je zde penzion a kapacitou 15 — 20 L, soukromé sportovisté s ubytovaci kapacitou cca 20 L,
obecni hospoda se spoleenskym salem pro cca 200 osob, u hospody je pfirodni koupali$té, obecni
sportovisté, jizné po okraji PSovického lesa je vedena cyklostezka, znacena turisticka trasa je vedena
jizné od sidla opét PSovickym lesem ve sméru na Kle€etné.

Plochy pro dobyvani nerostd , stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch - v FeSeném
Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostného bohatstvi ani CHLU. Podrobnéji viz odtivodnéni UPO.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji celé feSené Uzemi. jsou stanoveny v souladu s vyhl. €.
501/2006Sb., vychazeji pfi tom z jiz schvaleného ¢lenéni tzemi dle konceptu UPO. Vymezuji se u
ploch o rozloze vétsi nez 2000m2. Tyto plochy se vymezuji zejména z dlivodud omezeni stretd
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani tzemi.
V feSeném uzemi byly stanoveny tyto plochy:

Casti uzemi uréené k zastavéni:

Q plochy pro bydlenini
e zOna soustfedéného bydleni
e venkovska obytna zéna
e nezastavitelné sady a zahrady v sidle
Q plochy smisené obytné
Q plochy obcanského vybaveni
e plochy pro télovychovu a sport
e ostatni ob&anska vybavenost
Q plochy zemédélské
e plochy agroturistiky
e plochy zemédélského arealu
O plochy verejnych prostranstvi (v€. parkl a zelené)
a plochy dopravni infrastruktury
a plochy technické infrastruktury

Nezastavitelné uzemi je €lenéno na

O plochy smiSené nezastavéného uzemi
plochy lesni
plochy vodohospodaiské a vodni
plochy zemédélského pudniho fondu
plochy travnich porostu
plochy extenzivnich sadf
O plochy prirodni

e prvky USES
O plochy ochranné zelené vod. zdrojt

Je stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti, pfipadné podminéné pfipustné vyuZziti. Déle jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani, zakladni podminky ochrany krajinného razu (vySkova
regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemka).

FUNKCNi REGULACE

1. — Zéna soustredéného bydleni

hlavni:

- bydleni ve stavajicich bytovych domech s vyuZitim pozemku parkovou Upravou (s pfipadné sportovni
plochou a plochou pro détské hfisté) a hospodafskym zazemim feSenym jednotné

pripustné:

- nezavadna domaci vyroba napf. administrativa, poradenska €innost, Svadlena a pod.

- vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych podnikatelskych aktivit
nenarusujicich zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, napf. sluzby
nevyrobniho charakteru

- realizace vestaveb v podkrovi s moznosti vyuZiti pro bydleni

- parkovani pouze na spole¢ném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci, pokud to prostorové
poméry dovoluji, nebo v garazich feSenych jako celek
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- spole€né feSeni hospodaiského zazemi mimo prostory ur€ené na odpocinek a sportovni vyziti,
oddélené Zivymi zelenymi ploty

nepfipustné:

- umistovani do¢asnych staveb (napf.provizoria hospodafského zazemi)

- plechové objekty garazi

- vyrobni ¢innost rusici hlukové, zapachem, €i jinak bydleni (specifikovano v obecné platnych pravnich
pfedpisech a hygienickych normach)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- maximalni podlaznost 2 n.p. + podkrovi, pfipousti se zvySené pfizemi na Uroven poloviny k.v. podlazi
- stfechy sedlové se symetrickym sklonem - 15 - 50°, nebo valbové, krytina délena, doporucena
palena keramicka
- maximalni intenzita zastavéni pozemku:

zbna soustfedéného bydleni 40%
- garaze budou tvofit jeden stavebni celek s obytnym objektem (nap¥. suterén nebo polosuterén) nebo
budou feSeny jako samostatny slouceny objekt pro vice garazi
- v prostoru navsi bude dodrzena stavajici stavebni ¢ara (hlavni objekty budou umistovany pfimo na
tuto staveni ¢aru, nikoliv v odstupu volné na parcelu)
- povrchové Upravy jsou doporucéené z pfirodnich materiald, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina
- pozemek bude oplocen; oploceni se doporucuje dievéné nebo vyzdivané, pfipadné kombinace
podezdivek, sloupkl a dfeva, v pfipadé zastavby na navsi budou uzavreny vjezdy do vnitfniho
prostoru vraty a vratky vstupy pro pési (dle prostorovych moznosti)
- dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moznost umisténi dalSich staveb dle § 103 odst. 1
pism. a) bod 1 a bod 5, pism. d) bod 5 SZ)

2 - Venkovska obytna zéna

hlavni:

- bydleni a rekreace v rodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodaiskym zazemim

pfipustné:

- drobna chovatelskd cinnost , ktera neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO

individualné tak, aby nedochazelo k zasahu PHO na hranici sousedniho pozemku)

- maloobchod, stravovani, sluzby,drobné podnikatelské aktivity nenaruSujici Zivotni prostfedi v

souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy

- malé penziony do 10 lizek

- zahradnictvi

- vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

- stavba objektl pro rodinnou rekreaci, avSak pouze takovych, které svym vzhledem a charakterem
odpovidaji okolni venkovské zastavbé (pfevaha omitaného zdiva oproti dfevu, stfechy sedlové —
viz zasady prostorové regulace dale), zastavéna plocha min 60 m?, stavba ma charakter
rekreacniho domku , nikoliv chaty

- napozemek Ize umistit drobné ucelové stavby

- parkovani v ramci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to

prostorové poméry dovoluji

nepfipustné:

- vyrobni €innost narusujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlu€nosti, prasnosti, zapachem,
pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod. prostfedi v souladu s
obecné platnymi pravnimi predpisy (nepfipustné je umistovani autoservist, klempiren, lakoven,
kovovyroby...)

- stavby naro¢né na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobus(i na mistnich komunikacich
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- umistovani do€asnych staveb, které by naruSily charakter zastavby zvlasté v zachované historické
zastavbé - plechové dilny, provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi, pfipousti se zvySené pfizemi na urover poloviny k.v.
podlazi

- stfechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméné 35°, optimalné 40 - 50°) ve skupinové vystavbe,
jinak 35 - 50°, nebo valbové, krytina délena, doporucena palena keramicka

- maximalni intenzita zastavéni pozemki:

venkovska obytna zéna 25%

- garaze budou tvofit opticky jeden stavebni celek s obytnym objektem (u RD), odchylka dle
specifickych podminek pozemku je mozna po odsouhlaseni obci

- dostavby objektd v prolukach musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné fazeni
objektll stitem nebo hfebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)

- v pfipadé dostaveb a nové zastavby v prostoru obvodu navsi musi byt novostavby umistény na
stavebni ¢aru vymezenou historickou zastavbou po obvodé& navsi, nikoliv ve stfedu parcely Ci
v odsunuté poloze od historické stavebni ¢ary

- hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespor jednostranné uli¢ni
stromoradi (z drobnych kulovitych dfevin napf.)

- zastavba bude dusledné realizovana ve sméru od zastavéného Uzemi ven do krajiny

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach doporucujeme zachovat tradiéni typ venkovské
chalupy na protahlém obdélnikovém pudorysu

- povrchové Upravy jsou doporuéeny z pfirodnich material(i, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina; rovnéz oploceni se doporucuje dfevéné nebo vyzdivané, pfipadné
kombinace podezdivek, sloupkll a dfeva

- pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové
zastavby, musi zlstat u pGvodniho objektu parcela alesport 1000 m2 a u nového objektu min
800m?,

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektd a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou stfechou jsou zakazany

- déle plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moZnost umisténi dalSich staveb dle § 103 odst. 1

pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Dale Ize na pozemek umistit jednu stavbu pro

podnikatelkou €innost odp. parametry §104 odst. 2 pism. d) SZ, neni-li moZno zabezpedit

pozadovanou funkci v RD

3 - Nezastavitelné sady a zahrady v sidle

hlavni:

- sady a zahrady jako soucast ploch pro bydleni

pripustné:

zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvytel domu

- skleniky

- u sadl a zahrad péstebni Cinnost, dale umistovani jedné drobné ucelové stavby souvisejici
s péstebni ¢innosti (do 16 m2 zastavéné plochy, vySka max 4,5m)

- usadl a zahrad oplocovani

nepripustné:

umisténi stank( a reklamnich zafizeni
umistovani do¢asnych staveb
oplocovani s vyjimkou zahrad a sadu
zakaz prumyslové a skladovaci ¢innosti
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4 - Plochy smisené obytné

hlavni:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a omezenym chovem domaciho zvifectva
- provozovani femesliné vyroby a vyrobnich sluzeb v ramci hospodarskych staveb

pfipustné:

- chovatelstvi v ramci rodinnych farem tak, aby individuelné stanovené PHO nezasahovalo fasadu

sousednich obytnych objektl

maloobchod, stravovani, sluzby, drobné a stfedni Femeslinické dilny a podnikatelské aktivity

nenarusujici zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

- na pozemek lze umistit pfi dodrZzeni max intenzity zastavéni pozemku dle prostorové regulace
objekt pro vyrobu a skladovani (skladovani pouze pro potfebu viastni vyroby) nebo zemédélskou
stavbu (pfi dodrzeni individuelné stanoveného PHO)

- na pozemek Ize umistit drobné ucelové stavby

- stavby ubytovacich zafizeni - penziond — max kapacita 15 lGzek

- zahradnictvi

- parkovani v ramci vlastnich pozemkil, pfipadné v odstavnych pruzich vef. komunikaci (pro
podnikatelské Ucely vSak dlsledné parkovani na vlastnich pozemcich — pf. OA hostl penzionu)

nepfipustné:

- nadmérné rusici ¢innost pramyslova i zemédélska nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi
predpisy

- stavby naro¢né na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobus(i na mistnich komunikacich

- skladovani materialu mimo vlastni pozemek

- umistovani do¢asnych staveb, které by narusily architektonicky raz okolni zastavby

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi, pfipousti se zvySené pfizemi na Uroven poloviny k.v.
podlazi

- stfechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméné 35°, optimalné 40 - 50°) nebo valbové, krytina
délena, doporucena palena keramicka

- maximalni intenzita zastavéni pozemkau:

smiSend obytna zéna 35%

- garaze budou tvofit jeden opticky stavebni celek s obytnym objektem (u RD), odchylka dle
specifickych podminek pozemku je moZna po odsouhlaseni obci

- dostavby objektl v prolukach musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné fazeni
objektd stitem nebo hfebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)

- hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitach budou mit alespori jednostranné uli¢ni
stromoradi (z drobnych kulovitych dfevin napf.)

- zastavba bude disledné realizovana ve sméru od zastavéného Uzemi ven do krajiny

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektd a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou stfechou jsou zakazany

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach, doporu€ujeme zachovat tradi¢ni typ venkovské
chalupy na protahlém obdélnikovém pudorysu, pfipadné i s FeSenim hospodarského zazemi
formou izolovaného dvora

- povrchové Upravy jsou doporuceny z pfirodnich materiall, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina; rovnéz oploceni je doporucené dfevéné nebo vyzdivané, pfipadné
kombinace podezdivek, sloupku a dfeva
pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vétSich zahrad za ucelem nové

zastavby, musi zlstat u puvodniho objektu parcela alespori 1000 m?2 a u nového objektu min
800m?

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektd a jejich architektonicky vyraz;

objekty s plochou stfechou jsou zakdzany
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- v navesnich prostorach nutno zachovat v pfipadé umisténi novostavby v proluce €i na stavebnim
pozemku v dotyku navesniho prostoru umisténi objektu novostavby na stavebni ¢aru vymezenou
zastavbou navesniho prostoru

- déle plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moznost umisténi dalSich staveb dle § 103 odst. 1

pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Dale Ize na pozemek umistit jednu stavbu pro

podnikatelskou &innost, neni-li mozno zabezpedit pozadovanou funkci v RD

5 — Plochy pro télovychovu a sport

hlavni:

- sport a aktivni rekreace

pfipustné:

odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku

podnikatelska cCinnost, souvisejici pfimo se sportovni naplni (stravovani, posilovny, klubova
¢innost..), s vlastnimi G¢elovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni
nad ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi pfedpisy)
- viceucelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky
- kratkodobé ubytovani
- zelen
- détské hristé

nepfipustné:

- trvalé bydleni

- vyrobni ¢innost zemédélska a pramyslova, sklady
- podnikatelska €innost bez souvislosti se sportem
- stavby individuelni rekreace

- umistovani doCasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- max vySka novych staveb €ini 10 m

- nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho - musi se pfizplsobit charakteru okolnich staveb
a méfitku

- pfipustny je pfevaZzujici podil ploch zastavénych a hfist nad plochami volnymi

6 — Plochy ostatni obéanské vybavenosti

hlavni:

- obCanska vybavenost slouzici pro verejné prospésné a nezbytné Cinnosti zabezpecujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévnikl s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, hostinec, ,
viceucelovy sal, nevyrobni sluzby, sprava, Skolska zafizeni, zdravotni zafizeni, posta, kulturni
zarizeni )

pripustné:

- trvalé ubytovani spravce, majitele, disponibilni byt obce
- parkovani na vyhrazenych parkovistich

- vefejna nebo vyhrazena zelen

- détskeé hristé

nepfipustné:
- vyrobni €innost, nevhodné narusujici provoz téchto zafizeni a okolni zastavby zvySenou hluénosti,

prasnosti, zapachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi pfedpisy
- umistovani do¢asnych staveb, umistovani stanki
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ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- nutno zpracovat individuelné zamér a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a méfitko

7 —Plochy agroturistiky

hlavni:

- zemédeélska vyroba souvisejici s agroturistikou — napf. chov hospodarskych zvifat s kapacitou v
souladu s moznostmi ochranného pasma (nutno individuelné stanovit), kratkodobé ubytovani, trvalé
bydleni majitele, zaméstnancl, zemédélska vyroba souvisejici se zemédélskou prvovyrobou, péstebni
¢innost zasobnich zahrad, Skolek na volnych plochach &i ve sklenicich

pfipustné:

- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- garaze a parkovaci plochy

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnancu

- prodej produktl farmy

- izolaéni zelen

- zahradnictvi

- chov hospodarskych zvifat po posouzeni PHO, pficemz individuelné stanovené PHO nesmi
zasahovat fasadu sousednich obytnych ¢&i rekreacnich objektl

- sklady

- umistovani vodnich ploch

- plochy pro sport

nepfipustné:
- provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou smiSenou &i obytnou zd6nu,
znecistovani ZP nad ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zvlastnimi pfedpisy

- umistovani do¢asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- situovani novych objektl bude stanoveno dle konkrétniho zaméru, ktery musi byt vzdy zpracovan,
avSak bude dodrzeno:

- max zastavéni pozemku 40%

- podil zelené bude tvofit alespon 20 %

- po obvodé bude izolacni zelen, oploceni tradi¢ni, ne vinity plech ¢&i panel

- naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

- max vySka 10m

- max zastavéna plocha jednoho objektu 50x100m (zamér nutno posuzovat individuelné tak, aby nebyl

naruSen charakter okolni zastavby)

8 — Plochy zemédélského arealu

hlavni:

- vyrobni a obsluzna funkce, zemédélska vyroba, placené sluzby, komeréni Cinnost, =zafizeni
vyrobnich provozoven pfiméfeného rozsahu ve vztahu ke kapacité pozemku, ktera vSak hlukem,
pachem, prasnosti a pod. neovlivni negativné pfilehlou obytnou zénu, neznedisti ovzdusi a povrchové
¢i podzemni vody
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pfipustné:

- sklady

- zpracovatelska a administrativni €innost

- garaze a parkovaci plochy

- bydleni majitele nebo spravce

- izolaéni zelen

- zahradnictvi

- chov hospodarskych zvifat pouze po posouzeni PHO, pficemz individuelné stanovené PHO nesmi
zasahovat fasadu sousednich obytnych ¢i rekreaénich objektl

nepripustné:

- bydleni kromé bytu spravce a bytu vlastnika

- provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou smiSenou &i obytnou zdénu,
znegistovani ZP nad ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zvlastnimi predpisy

- umistovani do¢asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity

- situovani novych objektd bude stanoveno dle konkrétniho zaméru, ktery musi byt vzdy zpracovan,
avSak bude dodrZeno:

- max zastavéni pozemku 40%

- podil zelené bude tvofit alespon 20 %

- po obvodé bude izolacni zelen, oploceni tradi¢ni, ne vinity plech ¢&i panel

- naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

- max vySka 10m

- max zastavéna plocha jednoho objektu 50x100m (zamér nutno posuzovat individuelné tak, aby nebyl
naruden charakter okolni zastavby)

9 —Plochy verejnych prostranstvi

hlavni:

- slouzi k obecnému uzivani, jsou verejné pristupné bez omezeni (namesti, ulice, trzisté, chodniky,

- parky, zelen vefejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spoleensky styk a tvofici
esteticky doplnék staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvofena intenzivné udrzovanou zeleni,
jsou zde vedeny pési cesty.

pripustné:

konani spoleCenskych akci

umistovani détskych hfist a drobné sportovni vybavenosti

umistovani prvkd drobné architektury

- kratkodobé parkovani na k tomu ucelu vyhrazenych plochach

umistovani pfenosnych stankd a prodejnich zafizeni pfi konani trhl (kratkodobé)

nepripustné:

- umistovani trvalych i doGasnych staveb

- oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelené u ob¢&. vybavenosti (pokud je pozemek soucasti ver.
prostranstvi)

- u zelené vefejné a vyhrazené zakaz vjezdu motorovych vozidel kromé prostfedkl uréenych k
zasobovani a obsluze staveb zde lokalizovanych

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
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Nejsou stanoveny — nutné individualni posouzeni
Obecné pro zelen (vefejna, vyhrazena)

- vysadby z vhodného sortimentu, tradi€né uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmofskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spoleCenstvim - tedy omezit jehlicnany
s vyjimkou borovic, omezit exoty

- vysadby ver. zelené nutno koordinovat i z hlediska zamér(i trasovani inz. siti

- ohrazeni pozemku nebo ¢asti (napf. déts. hfisté) pouze vyjimecné

10— Plochy dopravni_infrastruktury

hlavni:

- stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejici zafizeni, v€. ploch pro dopravu v klidu

pfipustné:

- izolagni zeleh

nepfipustné:

- umistovani do¢asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

Zavazné limity
Nové navrhované komunikace v obytnych a smiSenych skupinach

Obsluzné komunikace v nové zastavbé budou mit parametry v navaznosti na délku a velikost

navrzené skupiny, a to:

- MO 6,5/40, do délky 80m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespon jednostranny chodnik,
alespon jednostranna alej z drobnych kulovitych dievin — nejcastéjsi typ komunikace

- MD 5,5/30 — sjizdny chodnik bez vyvysenych obrubnikd, oba sméry a péSi provoz, pro malé obytné
skupiny bez navaznosti na dalSi zastavbu

- Vyjimecné MO 4,4/30 jednosmérna, k této komunikaci vS8ak musi dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o pfipadné kratké useky dopravné nezatizené)

- Naopak u komunikaci, kde pfedpokladame i pohyb BUSu, bude uZita kategorie MO 7/50

Je nutno zajistit otoeni i NA (nakladnich automobilti) na slepych komunikacich. Je nutno dodrzet
vSechny souvisejici CSN.

11— Plochy technické infrastruktury

hlavni:

- umistovani zafizeni technické vybavenosti
- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném Uzemi obce
umistovat zpravidla pod zem

pripustné:

- izolagni zeleh

nepfipustné:

- umistovani doCasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY
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Zavazné limity

- charakter stavby by mél byt pfizpisoben okolni venkovské zastavbé i kdyz se bude jednat o napf.
cov

12 —Plochy smisené nezastavéného uzemi

hlavni:

- zelen krajinna s rlznym stupném ochrany, lesy, louky, travni porosty, pastviny a sady, zeler
doprovodna a rozptylena

- u ploch ZPF intenzivni obhospodarovani ZPF, ochrana nejkvalitnéjSich zemédélskych pld

- hospodareni na mensSich pudnich celcich — zahumenky

pfipustné:

revitalizace Fi¢nich tok( a zakladani rybnik(

- zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelené cest, vodoteci, hranic pozemkd

- provadeéni protipovodriovych opatfeni

- provadéni meliora¢nich praci na obhospodarovanych pladach

- realizace pfistupovych komunikaci a cest

- realizace tras navrzené technické vybavenosti

- oplocovani pozemku, avSak pouze se souhlasem organu OP. Pouze v pfipadé, Ze se jedna o
stavby docasné s konkrétni dobou trvani, bez podezdivky, bez pevnych zakladu (napf. lesnicka
oplocenka, jednoduché dfevéné ohrady). Oploceni je mozné feSit téz z tuzemskych dfevin jako
Zivé ploty

nepripustné:

- ruSivé ¢innosti jako je odvodnovani pozemki, tézba nerostnych surovin apod.
- zahradkarska cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami
- zakaz vjezdu motorovych vozidel, kromé prostfedkd uréenych k obhospodafovani a obsluhy staveb
jiz zde lokalizovanych
- zakaz znecistovani prostfedi Skodlivymi latkami v souvislosti s hospodarskou Cinnosti
- zakaz odstavovani zemédélskych stroji a NA

13 — Plochy prirodni

hlavni:

- lzemi se zasadnim vyznamem pro stabilitu krajiny, plochy USES, VKP, zaji§téni neruSeného vyvoje
prirodnich spolecenstev, stabilizacni pisobeni na okolni krajinu
- nezbytné je dodrZeni podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody

pripustné:

- ekologicky $etrné obhospodafovani pozemkd navrzenych jako sougast USES nebo interakénich
prvkd nebo VKP - pouze extenzivni

nepfipustné:

- v biocentrech zakaz umistovani vSech staveb kromé staveb slouzicich k revitalizaci uzemi; u
liniovych staveb priichod liniové stavby biocentrem pouze nejkratSi vzdalenosti mezi dvéma body
protilehlych hranic biocentra v uréeném misté prichodu liniové stavby biocentrem

- zmeény funk&niho vyuZiti, které by sniZzovaly souasny stupeh ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

- v biokoridorech umistovani liniovych staveb pouze za pfedpokladu dodrZeni pfedepsaného rezimu

USES, priichod liniové stavby biokoridorem pouze nejkratsi vzdalenosti mezi dvéma body proti-
lehlych hranic biokoridoru v uréeném misté prichodu liniové stavby biokoridorem

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo tzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
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- oplocovani pozemki

V celém spravnim Uzemi s vyjimkou Uzemi zastavéného a Uzemi uréeného k zastavbé je mozné se
souhlasem organd ochrany pfirody (v€. organ( ochrany ZPF, a PUPFL) zalesnovani, zakladani
vodnich ploch, zatraviiovani.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci. Prava k pozemkum a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prosp. opatfeni podle tohoto zakona, Ize omezit
a odejmout pouze pro verejné prospé&snou stavbu dopravni a techn. infrastruktury, v€. plochy nezbytné
pro zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani.

Stavby ve vefejném zajmu jsou vymezeny ve vykrese €. 1.4 a popsany v textové Casti
nasledné. Zde byly navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby :

PSovlky — seznam vefr. prosp. staveb:

e komunikace u obytné skupiny 1 — 1517/6, 1517/12, 9/6

rozSifeni komunikaci u obytné skupiny 3 —81/18, 81/19, 81/20, 81/21, 81/22, 81/4, 1543, 97/2,
97/1, 114, 81/10, 99, 81/23, 81/11, 81/12, 81/13, 81/26, 81/1, 81/4, 71, 1542
komunikace u obytné skupiny 8 — 130/1106, 130/5

CS jihovychodné — 869/1

CS u obytné skupiny 3 — 81/4

CS jihozapadné — 1234/1

komunikace u obytné skupiny 4 — 632/6, 665/1, 155/1, 667

TS - 665/1, 870/1

komunikace u obytné skupiny 5 — 873/6, 873/1, 873/8, 873/10, 873/9, 873/2, 874, 876
komunikace u obytné skupiny 6 — 873/10, 873/8, 873/6, 873/1, 874, 876

Cov -873/1

Dale sem nalezi liniové vedeni splaskové kanalizace, destove kanalizace, vodovodu — nové
rozvody, mistni sit TELECOM v€. UR. Ochranna pasma znamenaji bfemeno na pozemku. Asanace
nejsou uvazovany.

Verejné prospésSna opatieni jsou opatfeni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji a nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci. Vefejné prospésSna opatieni jsou zde vymezena pouze
pro zaloZeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability (prvky nefunkéni a ¢aste¢né funkéni), jsou
na vykrese €. |.5.

PSovlky — seznam vef. prosp. opatieni pro zalozeni prvki USES:

lokalita Bérova jama — 15/27

lokalita Svihovska hranice — 1600, 213, 206, 207, 200, 189, 190, 191, 197/3
lokalita k Reficham po trati CD — 1199

lokalita Ptaci vrch — 1214/1, 1207/2, 1213/2

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Na vSechny vymezené vef. prospé&sné stavby a vef. prosp. optfeni dle bodu g) se vztahuje
pfedkupni pravo ve prospéch obce PSovlky. DalSi pozemky (napf. vef. prostranstvi), na které by se
vztahovalo pfedkupni pravo dle §101 SZ, vymezeny nejsou.

i) udaje o poctu listd zmény tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pfipojené
grafické €asti

Textova ¢ast obsahuje celkem 18 list(, graficka ¢ast obsahuje celkem 6 vykresu (celkem 22
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